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BẢN CÔNG BỐ THÔNG TIN

BÁN ĐẤU GIÁ PHẦN VỐN NHÀ NƯỚC
CÔNG TY CỔ PHẦN XÂY LẮP VÀ ĐỊA ỐC VŨNG TÀU
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	:
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Nhà đầu tư nước ngoài được phép mua tối đa bằng số lượng cổ phần bán đấu giá (tương đương 11.21%; ).

	Bước giá trong đấu giá
	:
	 100 đồng (một trăm đồng)

	Mức giá trong đấu giá
	:
	Mỗi nhà đầu tư được đăng ký một (01) mức giá

	Địa điểm tổ chức bán đấu giá
	:
	Công ty cổ phần Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu

	Phương thức thanh toán
	:
	Bằng tiền mặt/chuyển khoản vào tài khoản cho Công ty cổ phần Chứng khoán Quốc tế Việt Nam
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NỘI DUNG

I. CÁC NHÂN TỐ RỦI RO

1. Rủi ro về kinh tế
Kinh tế tăng trưởng là nhân tố quan trọng thúc đẩy tốc độ phát triển của bất kỳ một ngành, nghề hay một lĩnh vực kinh tế nào; Đặc biệt là ngành xây dựng và kinh doanh bất động sản luôn phải đi trước một bước. 
Trong giai đoạn các năm 2002-2007, Việt Nam có tốc độ tăng trưởng kinh tế khá cao và ổn định với mức tăng trưởng GDP trung bình từ 7,7 – 8,48%/năm. Tuy nhiên trong năm 2008 và 2009 Kinh tế thế giới bước vào giai đoạn suy thoái; Bên cạnh đó, sự bất ổn thị trường bất động sản, của giá dầu... Đối với Việt Nam, nền kinh tế đã có độ mở nhất định đối với nền kinh tế thế giới. Vì vậy, những biến động kinh tế trong hệ thống toàn cầu đã và đang tác động đến sự phát triển của nền kinh tế Việt Nam, từ đó cũng gây những tác động tiêu cực đến kết quả kinh doanh của phần lớn các doanh nghiệp. Và Công ty CP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu cũng không nằm ngoài khó khăn chung này. Những khó khăn của khách hàng, đối tác của VTRECJ.Co(1) sẽ ảnh hưởng đến VTRECJ.Co thể hiện qua tiến độ thực hiện các dự án có thể bị kéo dài, chi phí tăng và việc thu hồi các khoản nợ cũng như nhiệm thu, thanh lý hợp đồng phần nào bị ảnh hưởng đến tiến độ hoàn thành. Với tinh thần chủ động ứng phó với những chuyển biến của thị trường, Công ty cổ phần Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu luôn xây dựng kế hoạch sản xuất kinh doanh của Công ty từ 03 đến 05 năm và điều chỉnh theo từng thời điểm thị trường. Điều này không chỉ giúp Công ty hạn chế được những rủi ro về nguồn nguyên liệu đầu vào mà còn tạo được doanh thu và lợi nhuận cao hơn những năm trước. 
Theo Tổng cục trưởng Tổng cục Thống kê Việt Nam, mặc dù tốc độ tăng GDP năm 2008 là 6,23%, thấp hơn 2,25% so với năm 2007 và thấp hơn 0,77% so với kế hoạch điều chỉnh nhưng trong bối cảnh khủng hoảng tài chính toàn cầu, Việt Nam đạt được tốc độ tăng như vậy cũng là một thành tựu lớn, tạo điều kiện thuận lợi để giữ vững ổn định chính trị, bảo đảm trật tự an toàn xã hội
. Trong năm 2009, dự báo nền kinh tế thế giới và kinh tế trong nước vẫn còn nhiều khó khăn, tuy nhiên sẽ từng bước phục hồi. Mục tiêu tăng trưởng GDP đề ra cho năm 2009 là 5,5%
.  

Những kết quả kinh tế vĩ mô trong 6 tháng vừa qua tuy còn khá thấp so với cùng kỳ năm 2008 nhưng đã có những dấu hiệu tích cực cho thấy Việt Nam đã thoát đáy khủng hoảng. GDP trong 6 tháng đầu năm 2009 tăng 3,9%, lạm phát được giữ ở mức khá thấp so với cùng kỳ và đạt 2,68%. Cùng với sự hồi phục của nền kinh tế, Công ty luôn nhận thức những thách thức phía trước và đặt ra nhiệm vụ chiến lược là phải cập nhật các tri thức công nghệ, nâng cao năng lực để khẳng định vị thế của VTRECJ.Co trong lĩnh vực xây lắp và các hoạt động kinh doanh khác của Công ty; Đồng thời mở ra nhiều cơ hội hợp tác với các nhà đầu tư trong và ngoài nước trong hoạt động xây lắp và địa ốc, tăng doanh thu, lợi nhuận và duy trì phát triển bền vững của công ty. 

2. Rủi ro luật pháp

Là doanh nghiệp hoạt động theo hình thức công ty cổ phần nên hoạt động của công ty chịu ảnh hưởng của các văn bản pháp luật về công ty cổ phần, chứng khoán và thị trường chứng khoán bao gồm luật doanh nghiệp, luật chứng khoán và các văn bản dưới luật đang trong quá trình hoàn thiện. Sự thay đổi về mặt chính sách là hoàn toàn có thể xảy ra và khi đó sẽ ảnh hưởng đến hoạt động quản trị, kinh doanh của công ty. Công ty có đội ngũ nhân viên pháp chế có trình độ chuyên môn cao để tư vấn cho ban lãnh đạo về luật pháp có liên quan đến hoạt động tư vấn của Công ty. Khi có sự thay đổi về pháp luật mà có ảnh hưởng đến hoạt động của Công ty thì đội ngũ pháp chế nhanh chóng cập nhật thông tin báo cáo cho ban lãnh đạo Công ty biết để có biện pháp xử lý kịp thời.
3. Rủi ro về đặc thù của ngành 
· Rủi ro về biến động giá nguyên vật liệu :

Là đơn vị hoạt động trong lĩnh vực xây dựng, Giá cả vật liệu xây dựng ảnh hưởng rất lớn đến chi phí, lợi nhuận và toàn bộ hoạt động kinh doanh của Công ty. Trong năm 2008 và những tháng đầu năm 2009, giá cả các loại vật liệu xây dựng như : xi măng, sắt, thép … nhìn chung rất biến động, có những thời điểm tăng khá cao; Điều này gây nhiều khó khăn cho sản xuất kinh doanh của Công ty. 
· Rủi ro nguồn nhân lực:

Rủi ro về nguồn nhân lực, rủi ro về chảy máu chất xám là một trong những rủi ro rất lớn đối với những doanh nghiệp Việt Nam hiện nay. Đặc biệt, trong lĩnh vực xây lắp và bất động sản, đòi hỏi một đội ngũ nhân lực có trình độ, năng lực và kinh nghiệm nhằm đáp ứng nhu cầu cạnh tranh của nghành. Do đó, Công ty luôn chú trọng đến chính sách thu hút, đãi ngộ và đào tạo cán bộ để duy trì nguồn nhân lực có chất lượng cao, đáp ứng yêu cầu công việc ngày càng cao của Công ty.

· Rủi ro nguồn vốn :
Vấn đề nguồn vốn là một thử thách lớn đối với Công ty trong giai đoạn thị trường hiện nay. Là đơn vị hoạt động trong lĩnh vực xây dựng và kinh doanh bất động sản, nên  Công ty có thể chịu rủi ro về chiếm dụng vốn do các chủ đầu tư chưa sắp xếp được vốn cho dự án, thanh toán chậm. Để giảm thiểu rủi ro này, Công ty đưa ra các kế hoạch làm việc với các đối tác, thảo luận cụ thể về các biện pháp đảm bảo tiến độ dự án để tránh việc thanh toán kéo dài.
4. Rủi ro của đợt chào bán

Quan hệ cung cầu của thị trường ảnh hưởng rất lớn đến giá cổ phiếu, mối quan hệ cung cầu phụ thuộc vào các yếu tố mang tính kinh tế và cả yếu tố tâm lý của nhà đầu tư. Vì vậy, có thể xảy ra khả năng không bán hết số lượng cổ phần chào bán đấu giá. Tuy nhiên, với mức giá khởi điểm chào bán hợp lý, Công ty tin tưởng vào sự thành công của đợt chào bán. 

5. Rủi ro khác

Những rủi ro đó có thể xuất phát từ phía thiên nhiên (lũ lụt, hạn hán…), rủi ro, tai nạn (cháy, nổ,…). Đây là các rủi ro do biến cố bất ngờ, bất khả kháng, ngoài tầm kiểm soát của tổ chức phát hành, ảnh hưởng mang tính khu vực, ngành nghề và bất kỳ doanh nghiệp nào cũng có thể gặp phải. Tuy nhiên, các rủi ro này rất hiếm khi xảy ra.

II. NGƯỜI CHỊU TRÁCH NHIỆM CHÍNH ĐỐI VỚI BẢN CÔNG BỐ THÔNG TIN

1. Tổ chức chào bán cổ phần
CÔNG TY CỔ PHẦN XÂY LẮP VÀ ĐỊA ỐC VŨNG TÀU
Ông: Lê Hồng Đức
Chức vụ: Chủ tịch HĐQT 
Ông: Nguyễn Vân Chính
Chức vụ: Phó Chủ tịch HĐQT – Tổng Giám Đốc
Bà: Nguyễn Kim Chi
Chức vụ: Kế toán trưởng
Chúng tôi đảm bảo rằng các thông tin và số liệu trong Bản công bố thông tin này là khách quan, trung thực, phù hợp với thực tế để nhà đầu tư có thể đánh giá về tài sản, tình hình tài chính, kết quả và triển vọng kinh doanh của Công ty cổ phần Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu trước khi đăng ký tham dự đấu giá mua cổ phần.

2. Tổ chức tư vấn 

CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN QUỐC TẾ VIỆT NAM (VISecurities), Chi nhánh tại Tp.HCM
Đại diện: Ông VÕ THIÊN CHƯƠNG
Chức vụ: Giám đốc chi nhánh Công ty cổ phần chứng khoán Quốc Tế Việt Nam tại Tp.HCM.
Việc phân tích, đánh giá và lựa chọn ngôn từ trên Bản công bố thông tin này đã được Công ty Cổ phần Chứng khoán Quốc tế Việt Nam thực hiện một cách hợp lý và cẩn trọng dựa trên cơ sở các thông tin và số liệu do Công ty cổ phần Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu cung cấp. Chúng tôi đảm bảo rằng các bước thực hiện và nội dung Bản công bố thông tin này đã tuân thủ theo đúng những trình tự bắt buộc nhưng không hàm ý đảm bảo giá trị của chứng khoán.

III. CÁC TỪ VIẾT TẮT

Các từ hoặc nhóm từ viết tắt trong bản công bố thông tin này có nội dung như sau:

CNĐKKD

:  Chứng nhận đăng ký kinh doanh

HĐQT


:  Hội Đồng Quản Trị

BKS


:  Ban Kiểm Soát

BĐH


:  Ban Điều hành

CBCNV

:  Cán bộ công nhân viên
ROA


:  Tỷ suất lợi nhuận sau thuế/ Tổng Tài sản

ROE


:  Tỷ suất lợi nhuận sau thuế/ Vốn chủ sở hữu

Công ty

:  Công ty cổ phần Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu
VTRECJ.Co 

:  Công ty cổ phần Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu
IV. TÌNH HÌNH VÀ ĐẶC ĐIỂM CỦA TỔ CHỨC CHÀO BÁN CỔ PHẦN
1. Giới thiệu chung về tổ chức chào bán cổ phần
Tên tổ chức
: CÔNG TY CỔ PHẦN XÂY LẮP VÀ ĐỊA ỐC VŨNG TÀU
Tên giao dịch
: Vung Tau Real Estale and Construction Joint – Stock Company
Tên viết tắt tiếng Việt
:  VTRECJ.Co
Địa chỉ
:   Số 54 Võ Thị Sáu, Phường 2, TP. Vũng Tàu, Tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu. 
Điện thoại
:  064. 854906
Fax

:  064. 852285
Vốn điều lệ

: 72.512.370.000  đồng      (bằng chữ: Bảy mươi hai tỷ năm trăm mười hai nghìn ba trăm bảy mươi nghìn đồng)
Giấy CNĐKKD
: Số 3600101523 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu cấp lần đầu ngày 20/10/2005 và thay đổi lần thứ 5 ngày 31/12/2008
Ngành nghề kinh doanh:

+ Xây dựng công trình dân dụng; Công trình công nghiệp; Công trình giao thông (cầu, đường, cống…); Công trình thủy lợi; Công trình đường cấp, thoát nước; Xây dựng kết cấu công trình; Xây dựng, lắp đặt đường dây tải điện, trạm biến áp điện đến 35KV.
+   Lắp đặt đường ống công nghệ và bốn chứa xăng dầu; Lắp đặt hệ thống chiếu sáng đô thị, khu công nghiệp, hộ gia đình; Lắp đặt hệ thống mạng điện thoại, cáp và mạng thông tin; Lắp đặt thiết bị bảo vệ, báo động, hệ thống nước cứu hỏa tự động; Lắp đặt hệ thống làm lạnh, kho lạnh, điều hòa trung tâm; Lắp đặt thang máy, cầu thang.

+  Theo dõi, giám sát thi công công trình xây dựng, công trình thủy lợi, dân dụng; Thiết kế kiến trúc công trình dân dụng và công nghiệp.

+ Mua bán nhà.

+ Cho thuê đất, cho thuê nhà ở, cho thuê kho bãi, đỗ xe; Cho thuê nhà phục vụ mục đích kinh doanh (kiôt, trung tâm thương mại); Cho thuê nhà có trang bị đặt biệt (phòng hòa nhạc, nhà hát, hội trường, phòng cưới….). 
+ Cho thuê thiết bị xây dựng có kèm người điều khiển; cho thuê container.

+ Trang trí nội, ngoại thất.

+ Sản xuất thân xe có động cơ và rơmooc; Sàn xuất thùng và container.

+ Kinh doanh dịch vụ ăn uống; Dịch vụ cung cấp đồ ăn uống qua máy bán hàng tự động.

 + Kinh doanh cơ sở lưu trú, du lịch : khách sạn, nhà nghỉ có kinh doanh du lịch.
+ Kinh doanh bãi tắm, bãi biển; Kinh doanh nhà vệ sinh, nhà tắm công cộng; Dịch vụ trông giữ xe.
+ Nuôi cá; Nuôi tôm, cua ghẹ, ươm cá, tôm giống.
2. Tóm tắt quá trình hình thành và phát triển

-
Công ty Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu tiền thân là Công ty Xây Lắp Tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu được thành lập từ năm 1980 là một trong những Công ty xây dựng lâu năm trên địa bàn Tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu. Ngày 13/06/2005 Công ty chuyển hình thức sở hữu từ Doanh nghiệp Nhà nước thành Công ty cổ phần theo quyết định số 1815 QĐ-UB của Ủy Ban Nhân Dân Tỉnh. Ngày 09/01/2008, Công ty đổi tên thành Công ty cổ phần Xây Lắp và Địa Ốc Vũng Tàu cho phù hợp với chức năng và ngành nghề kinh doanh của Công ty. 
-
Những thành tích đạt được :

Trong suốt hơn 30 năm hình thành và phát triển, Công ty cổ phần Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu là một trong những doanh nghiệp luôn tiên phong trong lĩnh vực xây dựng. Với bề dày kinh nghiệm và năng lực, cùng với phương châm hoạt động ”Công trình chất lượng – Thi công an toàn”, Công ty đã xây dựng rất nhiều công trình và hạng mục công trình có nhiều kiến trúc phức tạp và hiện đại được khách hàng tín nhiệm. Từ năm 1996 đến nay, Công ty đã liên tục nâng tầm hoạt động kinh doanh, thực hiện thêm nhiều bước tiến quan trọng; Thực hiện kinh doanh nhiều dự án nền nhà thương phẩm; Bên cạnh đó, Công ty còn là chủ đầu tư của nhiều dự án lớn mang lại hiệu quả thiết thực, đặc biệt là chung cư cao cấp.  Vì thế, Công ty được Đảng, Nhà nước, cùng các Bộ - Ngành trao tặng rất nhiều huy chuơng vàng, bằng khen có giá trị như : Huy chương vàng chất lượng cao ngành xây dựng Việt Nam của Bộ xây dựng và Công đoàn xây dựng Việt Nam. Đặt biệt trong năm 2008, Công ty vinh dự đứng trong danh sách 200 doanh nghiệp đạt giải thưởng ”SAO VÀNG ĐẤT VIỆT 2008” được nhận bằng khen của Ủy Ban Quốc Gia về hợp tác kinh tế quốc tế. 
Một số công trình tiêu biểu công ty đã thực hiện :

Đơn vị tính : đồng
	TT
	Công trình
	Năm thực hiện
	Doanh thu
	Lợi nhuận

	1
	Nhà resort – Đoạn PS Bãi sau
	2005
	10.787.805.677
	736.506.553

	2
	Nhà liên kế lô B TTTM Tân Thành (Thực hiện theo từng giai đoạn)
	2005
	12.751.145.455
	607.509.519

	3
	Sữa chữa trường ký túc xá dầu khí
	2005
	1.307.272.727
	20.107.292

	4
	Biệt thự số 46 Võ Thị Sáu
	2006
	1.818.181.818
	398.188.640

	5
	Nhà liên kế lô A TTTM Tân Thành (Thực hiện theo từng giai đoạn)
	2006-2008
	12.868.690.913
	2.742.770.482

	6
	Chung cư 15 tầng 145 Phan Chu Trinh
	2007 - 2008
	6.820.000.000
	500.330.597

	7
	Trường mầm non Long Toàn
	2007
	4.670.002.727
	287.026.484

	8
	Nhà liên kế Lô E TTTM Tân Thành (Thực hiện theo từng giai đoạn)
	2007-2008
	13.953.701.979
	3.278.550.496


(Nguồn : Công ty Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu)
Cơ cấu tổ chức bộ máy quản lý Công ty

Bộ máy quản lý của Công ty được tổ chức một cách hợp lý nhằm đảm bảo hoạt động của Công ty ổn định và đảm bảo quyền lợi cho toàn bộ các cổ đông.
Sơ đồ tổ chức của Công ty cụ thể như sau : 
Sơ đồ tổ chức và bộ máy: 


3.1 Đại hội đồng cổ đông

Đại hội đồng cổ đông là cơ quan có thẩm quyền cao nhất của Công ty, có quyền quyết định những vấn đề thuộc nhiệm vụ và quyền hạn được Luật pháp và Điều lệ do Công ty quy định.

2.1. Hội Đồng Quản Trị

Hội đồng quản trị là cơ quan quản trị của Công ty, có toàn quyền nhân danh Công ty để

quyết định các vấn đề liên quan đến mục đích, quyền lợi của Công ty, trừ những vấn đề thuộc thẩm quyền của Đại hội đồng cổ đông. Hội đồng quản trị đặt ra các quy định, các chính sách về quản lý một số lĩnh vực kinh doanh quan trọng của công ty. Hội đồng quản trị còn thường xuyên giám sát hoạt động sản xuất kinh doanh. 
Hiện tại Hội đồng quản trị công ty gồm 6 thành viên :



1. Ông Lê Hồng Đức

-

Chủ tịch Hội đồng quản trị



2. Ông Đinh Mạnh Hồng
-

Phó Chủ tịch Hội đồng quản trị



3. Ông Nguyễn Vân Chính
- 

Phó Chủ tịch Hội đồng quản trị



4. Ông Nguyễn Xuân Tịnh
-

Thành viên Hội đồng quản trị



5.  Ông Mai Văn Xuân
-

Thành viên Hội đồng quản trị


6.  Bà Nguyễn Thị Thu
-

Thành viên Hội đồng quản trị

2.2. Ban Kiểm soát

Ban Kiểm soát của Công ty gồm 03 thành viên, là cơ quan kiểm tra hoạt động tài chính của Công ty, giám sát việc chấp hành chế độ hạch toán, hoạt động của hệ thống kiểm tra và kiểm toán nội bộ của Công ty. Ban Kiểm soát thẩm định báo cáo tài chính hàng năm, kiểm tra từng vấn đề cụ thể liên quan đến hoạt động tài chính khi xét thấy cần thiết hoặc theo quyết định của Đại hội đồng cổ đông hoặc theo yêu cầu của cổ đông lớn. Ban Kiểm soát báo cáo Đại hội đồng cổ đông về tính chính xác, trung thực và hợp pháp của chứng từ, sổ sách kế toán, báo cáo tài chính và hoạt động của hệ thống kiểm tra kiểm soát nội bộ.

Hiện tại, Ban kiểm soát công ty gồm 3 thành viên :



1. Bà Bùi Thị Đức

-

Trưởng Ban kiểm soát



2.  Bà Lại Thị Huệ

-

Thành viên Ban kiểm soát



3.  Ông Lê Văn Toàn

-

Thành viên Ban kiểm soát


2.3. Ban Giám đốc

Ban Giám đốc của Công ty do Chủ tịch HĐQT Công ty bổ nhiệm, quản lý điều hành các công việc hàng ngày của Công ty. Ban Giám đốc chịu trách nhiệm trước HĐQT về việc điều hành kinh doanh theo các chỉ tiêu được giao, sử dụng và phân công lao động hợp lý... Các thành viên Ban Giám đốc đều là những người có nhiều kiến thức và kinh nghiệm chuyên sâu trong lĩnh vực hoạt động.

· Tổng Giám đốc Công ty là người chịu trách nhiệm chung về hoạt động của Công ty, trực tiếp phụ trách công tác tổ chức nhân sự, công tác tài chính và đối ngoại.
· Tổng giám đốc Công ty cổ phần Xây Lắp Và Địa Ốc hiện nay là Ông Nguyễn Vân Chính

2.4. Bộ máy quản lý của Công ty gồm các Phòng, Ban sau :


· Phòng Quản lý dự án 

· Phòng kỷ thuật

· Phòng Hành chính – Tổ Chức

· Phòng nghiệp vụ kinh doanh

· Phòng Kế toán – Tài vụ  

·  Ban An toàn lao động

· Ngoài trụ sở chính, công ty còn có một chi nhánh trực thuộc tại TP. HCM hỗ trợ công ty trong việc tìm kiếm ký kết hợp đồng; thực hiện việc quản lý, giám sát và thực hiện các dự án, công trình trên địa bàn    
2.5. Bộ máy tổ chức sản xuất và các Đội trực thuộc:
· Xí nghiệp xây lắp

· Xí nghiệp hạ tầng

· Đội xây dựng và lắp đặt thiết bị

· Đội xây dựng số 1

· Đội xây dựng số 2

· Đội xây dựng số 3

· Ngoài ra, khách sạn Nghinh Phong là đơn vị kinh doanh trong lĩnh vực dịch vụ trực thuộc Công ty (vừa thanh lý năm 2008 để xây dựng khách sạn 3 sao). 

3.  Danh sách cổ đông nắm giữ từ trên 5% vốn cổ phần của công ty - Cơ cấu cổ đông.
3.1. Danh sách cổ đông nắm giữ trên 5% vốn cổ phần của công ty  (Đến 01/09/2009)
	STT
	HỌ VÀ TÊN
	ĐỊA CHỈ
	SỐ CỔ PHẦN
	%/VỐN ĐIỀU LỆ

	1
	Nguyễn Vân Chính
	737 Trương Công Định, Phường 9, TP Vũng Tàu
	374.636
	5,17%

	2
	Lê Hồng Đức
	3/8 Lý Thường Kiệt, Phường 1 TP. Vũng Tàu
	482.758
	6,66%

	3
	Đinh Mạnh Hồng
	160/9 Hoàng Hoa Thám, Phường Thắng Lam, TP Vũng Tàu
	373.691
	5,15%

	4
	Tổng công ty kinh doanh vốn nhà nước SCIC
	06 Phan Huy Chú, Hoàn Kiếm, Hà Nội
	813.073
	11,21%

	5
	Công ty chứng khoán Ngân hàng Đông Á
	TP.HCM
	426.591
	5,88%

	Tổng cộng
	2.470.749
	34.07%


                                                                           (Nguồn: CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu)

3.2.  Cơ cấu cổ đông (tính đến ngày 01/09/2009):
	STT
	THÀNH PHẦN
	SỐ CỔ PHẦN
	% VỐN ĐIỀU LỆ

	Phân theo tính chất cổ đông

	1.
	Nhà nước (SCIC)
	813.073
	11,21%

	2.
	Cán bộ công nhân viên
	1.882.144
	25,96%

	3.
	Cổ đông bên ngoài
	4.556.020
	62,83%

	2
	Cổ đông nước ngoài
	0
	0 %

	Tổng
	7.251.237
	   100 %


                                                        (Nguồn: CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu)
4. Danh sách những công ty mẹ và công ty con

4.1. Danh sách công ty mẹ
Không có 
4.2. Danh sách các công ty con

Không có
5. Tình hình quản lý, sử dụng đất đai của Công ty

(Nguồn: CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu)
	Stt
	Địa chỉ đất
	Diện tích  (m2)
	Loại đất
	Hồ sơ pháp lý
	Mục đích sử dụng hiện nay

	1
	Khu đất số 54, Võ Thị Sáu, P2, TP. Vũng Tàu
	2.429,9 m2
	Đất SXKD
	GCNQSDĐ: số AL-622049
	Trụ sở Công ty

	2
	Lô E2, Thị trấn Phú Mỹ, huyện Tân Thành
	2.992,9  m2
	Đất ở
	GCNQSDĐ:Số T07986
	Xây dựng khách sạn

	3
	Lô đất Thị trấn Phú Mỹ, huyện Tân Thành
	237.452,3  m2
	Đất SXKD
	GCNQSDĐ : Số T08076
	Kho bãi và khu nhà xưởng

	4
	Lô đất đường Hoàng Hoa Thám
	4.060 m2
	Đất ở: 2.557,7m2 
	GCNQSDĐ : Số T05196
	Xây chung cư 

	
	
	
	Đất SXKD: 1.482,3m2
	
	Xây khách sạn


6. Hoạt động kinh doanh: 

6.1. Tình hình hoạt động kinh doanh

6.1.1. Doanh thu qua các năm
Bảng chi tiết cơ cấu doanh thu
Đơn vị tính: triệu đồng
	TT
	Chỉ tiêu
	2006
	2007
	2008
	6 tháng đầu năm 2009

	
	
	Giá trị
	%/Tổng DT
	Giá trị
	%/Tổng DT
	Giá trị
	%/Tổng DT
	Giá trị
	%/Tổng DT

	1
	Doanh thu bán hàng và cung cấp DV
	63.806
	99,73
	65.842
	96,80
	75.055
	75,34
	7.883
	39,76

	1.1.
	Doanh thu bán hàng
	2.112
	3,30
	
	
	
	
	
	

	1.2.
	Doanh thu kinh doanh bất động sản
	20.460
	31,98
	25.961
	38,17
	29.934
	30,05
	
	

	1.3.
	Doanh thu cung cấp dịch vụ
	3.176
	4,96
	6.484
	9,53
	3.983
	4,00
	
	

	1.4.
	Doanh thu hợp đồng xây dựng
	38.058
	59,49
	33.397
	49,10
	41.138
	41,29
	
	

	2
	Doanh thu hoạt động tài chính
	18
	0,03
	149
	0,22
	21.790
	21,87
	10.517
	53,04

	3
	Thu nhập khác
	152
	0,24
	2.031
	2,99
	2.779
	2,79
	1.428
	7,20

	Tổng doanh thu
	63.976
	100
	68.022
	100
	99.624
	100
	19.828
	100


(Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2006, 2007, 2008 của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu)
Doanh thu của Công ty qua 3 năm 2006, 2007, 2008 luôn có sự tăng trưởng khá tốt và rất ổn định, đặc biệt là trong năm 2008 ( doanh thu năm 2008 so với năm 2007 tăng 46,50% tương đương 31.602 triệu đồng). Các hoạt động kinh doanh chính của Công ty ( kinh doanh bất động sản, hoạt động xây dựng) luôn chiếm tỷ trọng khá cao trong doanh thu và có sự tăng trưởng khá ổn định qua các năm. 
Doanh thu từ hoạt động tài chính của Công ty chủ yếu là từ lãi cho vay nội bộ. Trong năm 2008, lãi suất liên tục tăng cao là nguyên nhân chính làm doanh thu từ hoạt động này tăng vọt so với các năm trước đó.

Các khoản thu nhập khác chiếm tỷ trọng thấp trong doanh thu; Các khoản thu nhập này chủ yếu là từ việc nhượng bán, thanh lý tài sản cố định, thu lãi chậm thanh toán, hoàn nhập dự phòng nợ phải thu khó đòi…. 
6.1.2. Chi phí kinh doanh
Bảng chi tiết tỷ lệ các loại chi phí trên tổng doanh thu
Đơn vị tính: Triệu đồng

	TT
	Chỉ tiêu
	2006
	2007
	2008
	6 tháng đầu năm 2009

	
	
	Giá trị
	%/Tổng DT
	Giá trị
	%/Tổng DT
	Giá trị
	%/Tổng DT
	Giá trị
	%/Tổng DT

	2
	Giá vốn hàng bán
	56.086
	93,97
	55.134
	93,39
	63.625
	79,70
	4.337
	33,20

	3
	Chi phí tài chính
	937
	1,57
	1.676
	2,84
	12.217
	15,30
	7.118
	54,49

	4
	Chi phí bán hàng
	899
	1,51
	50
	0,08
	15
	0,02
	28
	0,21

	5
	Chi phí QL DN
	1.667
	2,79
	2.176
	3,69
	2.591
	3,25
	 
	 

	6
	Chi phí khác
	95
	0,16
	3
	0,01
	1.380
	1,73
	1.579
	12,09

	Tổng Chi phí
	59.684
	100
	59.039
	100
	79.828
	100
	13.062
	100


(Nguồn: BCTC năm 2006, 2007 và 2008 của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu)

Giá vốn hàng bán chiếm tỷ trọng chính trong tổng chi phí Công ty ( khoảng 80% đến 94%). Nhìn chung, Chi phí của công ty có tốc độ tăng trưởng hằng năm phù hợp với tốc độ tăng trưởng doanh thu.

Các khoản chi phí tài chính của Công ty phát sinh từ các khoản trả lãi tiền vay ngân hàng. Trong năm 2008, do những biến động tăng vọt của lãi suất làm chi phí tài chính có sự tăng đột biến; 
6.1.3. Các hợp đồng lớn Công ty đang thực hiện hoặc đã được ký kết
ĐVT : Đồng Việt Nam

	STT
	Ngày hợp đồng
	Công trình
	Doanh thu dự kiến cho năm 2009
	Đối tác

	1.
	27/02/2009
	TT QG Giống hải sản Nam Bộ - Khu B
	34.943.049.000
	Viện NV nuôi trồng thủy sản II

	2.
	19/05/2009
	Mở rộng Resort Intourco Vũng Tàu
	28.879.667.857
	Công ty CP du lịch Quốc Tế

	3.
	01/06/2009
	Trung tâm Hành Chính Tỉnh
	115.489.584.000 
	BQLDA KCN ĐX-PM1

	4.
	Năm 2009
	Đưa vào sử dụng chung cư 145 Phan Chu Trinh – Vũng Tàu 
	1.432.000.000
	

	5
	Năm 2009
	Hoàn Thành giai đoạn 1 và 2– Chung cư Thùy Vân 
	90.000.000.000
	

	6
	Năm 2009
	Hoàn chỉnh thủ tục pháp lý và khởi công xây dựng khu liên hợp khách sạn, chung cư - 172, Hoàng Hoa Thám
	
	


(Nguồn: CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng tàu)
6.1.4. Kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh từ năm 2006 - 2008

Một số chỉ tiêu cơ bản trong bảng cân đối kế toán (2006-2008)

Đơn vị: Triệu đồng

	Chỉ tiêu
	2006
	2007
	2008
	6 tháng đầu năm 2009
	2007/2006
	2008/2007

	
	
	
	
	
	Giá trị
	Tỷ trọng
	Giá trị
	Tỷ trọng

	TỔNG TÀI SẢN
	170.096
	257.977
	282.532
	325.350
	87.881
	51,67%
	24,555
	9,52%

	A. Tài sản lưu động và ĐT ngắn hạn 
	76.878
	217.621
	244.169
	281.847
	140.743
	183,07%
	26,548
	12,20%

	I. Vốn bằng tiền
	721
	4.356
	4.498
	18.924
	3.635
	504,16%
	142
	3,26%

	II. Đầu tư ngắn hạn
	-
	-
	 
	-
	 
	 
	 
	 

	III. Các khoản phải thu
	25.051
	59.822
	23.253
	21.300
	34.771
	138,80%
	-36,569
	-61,13%

	IV.  Hàng tồn kho
	48.239
	148.920
	214.868
	240.323
	100.681
	208,71%
	65,948
	44,28%

	V. TS ngắn hạn khác
	2.867
	4.523
	1.550
	1.300
	1.656
	57,76%
	-2,973
	-65,73%

	B Tài sản cố định và ĐT dài hạn
	93.218
	40.356
	38.363
	43.503
	-52.862
	-56,71%
	-1,993
	-4,94%

	I. Các khoản phải thu dài hạn
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	II. Tài sản cố định
	35.693
	39.446
	20.641
	20.899
	3.753
	10,51%
	-18,805
	-47,67%

	1. Tài sản cố định hữu hình
	14.576
	16.164
	10.742
	10.021
	1.588
	10,89%
	-5,422
	-33,54%

	  -  Nguyên giá
	21.878
	24.552
	16.786
	16.780
	2.674
	12,22%
	-7,766
	-31,63%

	  -  Khấu hao (*)
	-7.302
	-8.388
	-6.044
	-6.759
	-1.086
	14,87%
	2,344
	-27,94%

	3. TSCĐ vô hình
	13.432
	17.597
	4.369
	5.347
	4.165
	31,01%
	-13,228
	-75,17%

	  -  Nguyên giá
	14.650
	19.108
	4.458
	5.481
	4.458
	30,43%
	-14,650
	-76,67%

	  -  Khấu hao (*)
	-1.218
	-1.511
	-89
	-134
	-293
	24,06%
	1,422
	-94,11%

	4. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang
	7.685
	5.685
	5.530
	5.531
	-2.000
	-26,02%
	-155
	-2,73%

	III. Bất động sản đầu tư
	56.000
	 
	14.689
	19.227
	-56.000
	
	14,668
	 

	IV. Đầu tư tài chính dài hạn
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	V. Các tài sản dài hạn khác
	1.525
	910
	3.033
	3.377
	-615
	-40,33%
	2,123
	    233,30%

	TỔNG NGUỒN VỐN
	170.096
	257.977
	282.532
	325.350
	87.881
	51,67%
	24,555
	9,52%

	A. Nợ phải trả
	148.369
	182.312
	203.921
	240.229
	33.943
	22,88%
	21,609
	11,85%

	I. Nợ ngắn hạn
	118.792
	149.307
	189.980
	226.303
	30.515
	25,69%
	40,673
	27,24%

	II. Nợ dài hạn
	29.577
	33.005
	13.941
	13.926
	3.428
	11,59%
	-19,064
	-57,76%

	B. Nguồn vốn chủ sở hữu
	21.727
	75.665
	78.611
	85.121
	53.938
	248,25%
	2,946
	3,89%

	I. Vốn chủ sở hữu
	21.610
	75.558
	78.482
	84.192
	53.948
	249,64%
	2,924
	3,87%

	1. Vốn đầu tư của chủ sở hữu
	17.091
	58.894
	72.512
	72.512
	41.803
	244,59%
	13,618
	23,12%

	2. Thặng dư vốn cổ phần
	 
	12.755
	 
	 
	12.755
	 
	 
	 

	4. Cổ phiếu quỹ
	 
	 
	-341
	-341
	 
	 
	 
	 

	7. Quỹ đầu tư phát triển
	28
	98
	854
	854
	70
	250,00%
	756
	771,43%

	8. Quỹ dự phòng tài chính
	14
	414
	863
	863
	400
	2857,14%
	449
	108,45%

	10. LNST chưa phân phối
	4.477
	3.397
	4.594
	10.304
	-1.080
	-24,12%
	1,197
	35,24%

	II. Nguồn kinh phí và quỹ khác
	117
	107
	129
	929
	-10
	-8,55%
	22
	20,56%

	1. Quỹ khen thưởng, phúc lợi
	117
	107
	129
	929
	-10
	-8,55%
	22
	20,56%


(Nguồn: BCTC kiểm toán  năm 2006, 2007 và 2008 của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu) 


Tổng tài sản của Công ty qua 3 năm có sự tăng trưởng khá cao; Chủ yếu là từ tài sản ngắn hạn. 

Do đặc thù của hoạt động xây lắp, nên hàng tồn kho của Công ty chiếm tỷ trọng cao trong tài sản ngắn hạn. Trong năm 2007, Công ty thực hiện dự án nhà tại Quận 7, TP. HCM; Trong đó, công tác đền bù giải phóng mặt bằng là 43.739 m2 / 68.226 m2, có tổng giá trị lên đến  87 tỷ đồng.    


Công ty chủ yếu sử dụng các khoản nợ ngắn hạn để tài trợ cho hoạt động kinh doanh của mình. Các khoản nợ này phát sinh từ hoạt động đi vay các tổ chức tín dụng ( Ngân hàng Công Thương chi nhánh Vũng Tàu; Ngân hàng Ngoại Thương chi nhánh Vũng Tàu…) và các khoản người mua trả tiền trước.  


Trong năm 2007, Vốn chủ sở hữu của của công ty lên đến 58.894.425.000 đồng do trong năm Công ty phát hành cổ phiếu tăng vốn 41.803.095.000 đồng.

Năm 2008, Công ty tăng vốn chủ sở hữu lên đến 72.512.370.000 đồng.
Báo cáo kết quả kinh doanh
Đơn vị: Triệu đồng

	     Chỉ tiêu
	2006
	2007
	2008
	6 tháng đầu năm 2009
	2007/2006
	2007/2006

	
	
	
	
	
	Giá trị 
	Tỷ trọng
	Giá trị 
	Tỷ trọng

	Tổng doanh thu
	63.806
	65.842
	75.055
	7.883
	2.036
	3,19%
	9.213
	13,99%

	Các khoản giảm trừ
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Doanh thu thuần
	63.806
	65.842
	75.055
	7.883
	2.036
	3,19%
	9.213
	13,99%

	Giá vốn hàng bán
	56.086
	55.134
	63.625
	4.336
	-952
	-1,70%
	8.491
	15,40%

	Lợi nhuận gộp từ HĐKD
	7.720
	10.708
	11.430
	3.547
	2.988
	38,70%
	722
	6,74%

	Doanh thu hoạt động tài chính
	18
	150
	21.790
	10.517
	132
	733,33%
	21.640
	14426,67%

	Chi phí hoạt động tài chính
	937
	1.676
	12.217
	7.118
	739
	78,87%
	10.541
	628,94%

	   Trong đó: chi phí lãi vay
	937
	1.676
	12.217
	 
	739
	78,87%
	10.541
	628,94%

	Chi phí bán hàng
	899
	50
	15
	28
	-849
	-94,44%
	-35
	-70,00%

	Chi phí qlý DN
	1.667
	2.176
	2.591
	 
	509
	30,53%
	415
	19,07%

	Lợi nhuận thuần từ HĐKD
	4.235
	6.956
	18.397
	6.918
	2.721
	64,25%
	11.441
	164,48%

	Thu nhập khác
	152
	2.030
	2.779
	1.428
	1.878
	1235,53%
	749
	36,90%

	Chi phí khác
	95
	2
	1.380
	1.579
	-93
	-97,89%
	1.378
	68900,00%

	Lợi nhuận khác
	57
	2.028
	1.399
	-151
	1.971
	3457,89%
	-629
	-31,02%

	Tổng lợi nhuận trước thuế
	4.292
	8.984
	19.796
	6.767
	4.692
	109,32%
	10.812
	120,35%

	Thuế thu nhập DN phải nộp
	 
	 
	4.647
	232
	0
	 
	4.647
	 

	Thuế thu nhập DN hoãn lại
	 
	 
	-1.383
	 
	0
	 
	-1.383
	 

	Tổng lợi nhuận sau thuế
	4.292
	8.984
	16.532
	6.535
	4.692
	109,32%
	7.548
	84,02%


  Nguồn: BCTC 2006, 2007, 2008 của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu
· Doanh thu
Trong ba năm qua, Doanh thu của Công ty có sự tăng trưởng khá tốt; Trong đó, hai hoạt động mang lại doanh thu chủ yếu là hoạt động xây dựng và hoạt đông kinh doanh bất động sản. Doanh thu từ hoạt động tài chính năm 2008 có sự tăng đột biến so với các năm khác phát sinh chủ yếu từ lãi tiền gửi ngân hàng; Trong năm 2008, doanh thu thuần trong năm đạt trên 75 tỷ đồng, tăng gần 14% so với năm 2007. Việc tăng chủ yếu từ mảng kinh doanh xây dựng, trong khi đó, do ảnh hưởng của suy giảm kinh tế nên doanh thu từ lĩnh vực bất động sản có xu hướng giảm.
· Chi phí sản xuất và quản lý
Trong năm 2008, tỷ lệ giá vốn hàng bán trên doanh thu thuần của Công ty tăng nhẹ so với năm 2007 nhưng tỷ trọng so với tổng chi phí có sử giảm đáng kể, từ 93,39% năm 2007 giảm còn 79,07% năm 2008.

Hoạt động trong lĩnh vực xây dựng, Chi phí sản xuất của Công ty chịu ảnh hưởng lớn của giá vật liệu xây dựng; Trong năm 2008 và 6 tháng đầu năm 2009, giá vật liệu xây dựng như : sắt, thép,… liên tục biến động, có những thời điểm tăng rất cao gây ảnh hưởng lớn đến giá thành sản xuất của Công ty. Tuy nhiên, nhìn chung qua 3 năm 2006, 2007, 2008 chi phí sản xuất của Công ty tăng khá hợp lý và tương ứng với tốc độ tăng doanh thu.
· Lợi nhuận
Tốc độ tăng trưởng lợi nhuận của Công ty qua 3 năm 2006, 2007, 2008 luôn ở mức tăng trưởng rất cao. Điều này cho thấy, hoạt động kinh doanh của Công ty đang ổn định và hiệu quả. 
6.2. Những nhân tố ảnh hưởng đến đến hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty trong năm báo cáo.
Nợ chiếm tỷ trọng khá cao trong tổng nguồn vốn của Công ty, chủ yếu là nợ ngắn hạn. Do Công ty hoạt động trong lĩnh vực xây lắp và bất động sản nên nhu cầu vốn là rất lớn, việc Công ty sử dụng nợ vay nhằm tài trợ cho các dự án của mình là tất yếu. Tuy nhiên, chi phí lãi vay lớn là một gánh nặng cho Công ty, đặc biệt là trong những giai đoạn lãi suất biến động tăng cao.

Công ty đang thực hiện nhiều dự án quan trọng có giá trị lớn như tổ hợp thực hiện Chung cư cao tầng Thùy Vân; Dự án trung tâm thương mại Tân Thành... nên chi phí sản xuất kinh doanh dở dang và hàng tồn kho của Công ty chiếm tỷ trọng lớn trong tổng tài sản ngắn hạn của Công ty. Điều này làm giảm vòng quay hàng tồn kho và vòng quay vốn lưu động của Công ty. 


Công ty có một quỹ đất rất lớn, có vị trí thuận lợi cho hoạt động SXKD. Hầu hết diện tích đất này là đất Nhà nước giao hoặc cho thuê lâu dài; Công ty đã có những dự án cụ thể cho từng vị trí đất. 

Theo báo cáo kiểm toán năm 2008, Công ty còn nợ tiền thuê đất Nhà nước từ các năm trước 7.3 tỷ đồng; Lãi vay nội bộ năm 2008 được Công ty phản ánh trong giá trị hàng tồn kho 16,78 tỷ đồng; trong giá vốn hàng bán 4,9 tỷ đồng. Lợi nhuận trước và sau thuế của Công ty  sẽ giảm nhiều nếu Công ty loại trừ chi phí này ra khỏi Báo cáo tài chính tổng hợp năm 2008.   
7. Vị thế của Công ty so với các doanh nghiệp khác trong cùng ngành

7.1. Vị thế của công ty trong ngành: 
Công ty Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu được thành lập từ năm 1980 là một trong những Công ty lâu năm trên địa bàn Tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu; Với gần 30 năm hoạt động, Công ty luôn là đơn vị đi đầu trong hoạt động xây dựng trên địa bàn tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu; Là đối tác liên doanh với nhiều đơn vị có uy tín trong và ngoài nước. Ngoài ra, Công ty còn là chủ đầu tư và trực tiếp quản lý, khai thác dự án Trung Tâm Thương Mại Huyện Tân Thành; Khu du lịch bãi biển Thùy Vân…. Với năng lực và kinh nghiệm của mình, Công ty Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu luôn được khách hàng tín nhiệm giao thực hiện các công trình xây dựng có giá trị lớn.
7.2. Triển vọng phát triển của Công ty:
Nghành xây dựng là một trong những ngành đầy tiềm năng của Việt Nam. Gia nhập WTO, Việt Nam hòa nhập mạnh mẽ với nền kinh tế toàn cầu; Nhằm đáp ứng nhu cầu phát triển của nền kinh tế, cơ sở hạ tầng Việt Nam đã và đang có những bước phát triển vượt bậc tạo ra những cơ hội và thách thức mới cho nghành xây dựng nói chung và các công ty hoạt động trong nghành này nói riêng.

Vũng Tàu đã và đang khẳng định vị thế của một thành phố du lịch hấp dẫn của Việt Nam. Các khách sạn; khu nghỉ mát, nghỉ dưỡng; biệt thự và cơ sở hạ tầng của Thành Phố không ngừng phát triển và đổi mới. Cùng với đó, Tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu cũng đang từng bước đầu tư lớn nhằm phát triển toàn diện Tỉnh xứng tầm thành phố du lịch; Trong đó phải kể đến các dự án mà Công ty Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu đang là chủ đầu tư và trực tiếp thực hiện, như việc xây dựng các Trung tâm thương mại; Các chung cư cao cấp; mở rộng các khu nghỉ dưỡng, các resort …. 

Tóm lại, cùng với sự phát triển kinh tế đất nước (nói chung) và tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu (nói riêng), tiềm năng phát triển của Công ty trong hiện tại và tương lai là vô cùng lớn.     
8. Chính sách đối với người lao động

Tính đến tháng 09/2009, tổng số nhân viên tại Công ty là 444 người, trong đó cơ cấu lao động phân theo tính chất lao động như sau:
	Stt
	Chỉ tiêu
	Số lượng (người) 
	Tỷ lệ

	A
	Theo tính chất hợp đồng lao động
	444
	100.00%

	1
	Hợp đồng có xác định thời hạn
	21
	4.73%

	2
	Hợp đồng không xác định thời hạn
	63
	14.19%

	3
	Hợp đồng theo thời vụ
	360
	81.08%

	B
	Theo trình độ lao động
	444
	100.00%

	1
	Trên đại học
	0
	0.00%

	2
	Đại học
	33
	7.43%

	3
	Cao đẳng
	2
	0.45%

	4
	Trung cấp
	18
	4.05%

	5
	Phổ thông
	31
	6.98%

	6
	Khác
	360
	81.08%


Nhìn chung cán bộ công nhân viên đã được đào tạo và có kinh nghiệm chuyên môn nhằm phục vụ tốt cho công việc. Để tăng cường sức mạnh đội ngũ nhân lực của toàn Công ty, công tác nhân sự tại Công ty luôn được đặt lên hàng đầu, bao gồm cả việc tuyển dụng, đào tạo, sắp xếp công việc. Công ty luôn xây dựng một môi trường làm việc cho phép khuyến khích mọi cán bộ công nhân viên phát huy khả năng sáng tạo của mình, tăng cường tinh thần đoàn kết trong Công ty và nâng cao đời sống tinh thần của CBCNV, giúp họ yên tâm làm việc và cống hiến cho Công ty. Đặc biệt, công tác khen thưởng được đánh giá hàng năm, khuyến khích các cá nhân và đơn vị có kết quả làm việc xuất sắc và nâng cao ý chí phấn đấu của các cán bộ nhân viên khác.

Công tác đào tạo của Công ty đóng vai trò quan trọng trong việc phát triển nguồn nhân lực đồng thời hoàn thiện văn hóa làm việc cũng như đạo đức nghề nghiệp.
9. Chính sách cổ tức
Tỷ lệ trả cổ tức
	Chỉ tiêu
	Đơn vị tính
	2005
	2006
	2007
	2008

	Lợi nhuận sau thuế
	đồng
	681.436.030
	4.292.630.524
	8.983.524.573
	16.531.914.515

	Cổ tức

	đồng/cp
	450
	2.512
	2.803
	2.288


Nguồn: CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu
10. Tình hình tài chính

10.1. Tình hình tài sản và công nợ :
Tình hình tài sản :

Trích khấu hao TSCĐ: Công ty tiến hành trích khấu hao TSCĐ theo phương pháp đường thẳng.
Những tài sản có giá trị tiêu biểu của Công ty như sau
Đơn vị tính: đồng

	Mã TS
	Tên tài sản
	Nguyên giá
	Hao mòn lũy kế (đến 30/06/2009)
	Giá trị còn lại (đến 30/9/2008)

	 A
	TÀI SẢN VÔ HÌNH
	5.480.720.860
	133.742.340
	5.346.978.520

	1
	Giá trị đất 54 Võ Thị Sáu
	4.400.181.000
	132.005.430
	4.268.175.570

	2
	Giá trị trước bạ 54 Võ Thị Sáu
	57.897.000
	1.736.910
	56.160.090

	3
	Giá trị QSDĐ Phường 11, TP.VT
	1.022.642.860
	 
	1.022.642.860

	 B
	TÀI SẢN HỮU HÌNH
	16.779.940.512
	6.758.674.062
	10.021.266.450

	 I
	Nhà cửa vật kiến trúc
	9.251.515.845
	3.432.498.877
	5.819.016.968

	 II
	Nhà cửa vật kiến trúc VP Công ty
	1.223.459.187
	784.887.035
	438.572.152

	1
	Nhà làm việc 7 gian
	214.104.750
	169.183.699
	44.921.051

	2
	Dãy nhà kho công ty
	57.930.150
	57.930.150
	0

	3
	Nhà làm việc Công ty
	384.504.870
	327.422.129
	57.082.741

	4
	Nhà kho
	97.681.000
	14.652.150
	83.028.850

	5
	Nhà bảo vệ. Cổng hàng rào Công ty
	249.471.000
	36.773.528
	212.697.472

	 
	…………………………………..
	 
	 
	0

	 III
	Nhà cửa vật kiến trúc Khu DL NP
	8.028.056.658
	2.647.611.842
	5.380.444.816

	1
	Nhà hàng số 1
	3.153.910.466
	1.009.251.358
	2.144.659.108

	2
	Nâng cấp nhà hàng số 1
	279.698.524
	44.751.762
	234.946.762

	3
	Hồ bơi
	1.363.291.249
	545.316.503
	817.974.746

	4
	Nhà giải khát số 3
	946.778.832
	302.969.223
	643.809.609

	5
	Nhà giải khát số 2
	640.148.442
	204.847.502
	435.300.940

	6
	Nâng cấp nhà hàng số 2
	888.544.904
	142.167.184
	746.377.720

	 
	……………………………………
	 
	 
	0

	 IV
	Máy móc thiết bị thi công
	4.312.029.832
	1.321.819.990
	2.990.209.842

	 V
	Máy móc thiết bị thi công VP Cty
	3.377.026.666
	553.699.908
	2.823.326.758

	 VI
	Máy móc thiết bị khu DL NP
	43.307.503
	39.445.253
	3.862.250

	 VII
	Máy móc thiết bị XN Hạ Tầng
	876.838.663
	713.817.829
	163.020.834

	 VIII
	Máy móc thiết bị XN Xây Lắp
	14.857.000
	14.857.000
	0

	 IX
	Phương tiện vận tải
	2.117.466.509
	1.206.421.715
	911.044.794

	1
	Xe ôtô 7 chỗ 72M5794 Zace
	410.140.728
	399.869.458
	10.271.270

	2
	Xe ôô 4 chỗ 72M6115 Camry
	594.761.781
	594.761.781
	0

	3
	Xe ôtô 5 chỗ 72N5952 Lexus
	1.112.564.000
	211.790.476
	900.773.524


Nguồn: CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu
Tình hình công nợ qua các năm: 
Đơn vị: triệu đồng

	Chỉ tiêu
	2006
	2007
	2008
	6 tháng đầu năm 2009
	2007/2006
	2007/2006

	
	
	
	
	
	Giá trị
	Tỷ trọng
	Giá trị
	Tỷ trọng

	A. Các khoản phải thu
	25,051
	59,823
	23,253
	21,300
	34,772
	138.80%
	-36,570
	-61.13%

	I. Các khoản phải thu ngắn hạn
	25,051
	59,823
	23,253
	21,300
	34,772
	138.80%
	-36,570
	-61.13%

	1. Phải thu của khách hàng
	16,435
	34,763
	16,257
	13,454
	18,328
	111.52%
	-18,506
	-53.23%

	2. Trả trước cho người bán
	7,023
	6,300
	5,164
	6,529
	-723
	-10.29%
	-1,136
	-18.03%

	5. Phải thu khác
	1,899
	19,066
	2,276
	1,761
	17,167
	904.00%
	-16,790
	-88.06%

	6. Dự phòng phải thu khó đòi
	-306
	-306
	-444
	-444
	0
	0.00%
	-138
	45.10%

	II. Các khoản phải thu dài hạn
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	B. Nợ phải trả
	148,370
	182,311
	203,919
	240,228
	33,941
	22.88%
	21,608
	11.85%

	I. Nợ ngắn hạn
	118,793
	149,307
	189,978
	226,302
	30,514
	25.69%
	40,671
	27.24%

	1. Vay và nợ ngắn hạn
	45,395
	58,106
	117,071
	110,127
	12,711
	28.00%
	58,965
	101.48%

	2. Phải trả người bán
	7,971
	7,739
	10,991
	6,435
	-232
	-2.91%
	3,252
	42.02%

	3. Người mua trả tiền trước
	37,404
	47,712
	23,764
	80,420
	10,308
	27.56%
	-23,948
	-50.19%

	4. Thuế và các khoản phải nộp NS
	3,819
	1,248
	9,578
	3,976
	-2,571
	-67.32%
	8,330
	667.47%

	6. Chi phí phải trả
	3,707
	3,359
	12,956
	10,310
	-348
	-9.39%
	9,597
	285.71%

	9. Phải trả. phải nộp khác
	20,497
	31,143
	14,158
	13,940
	10,646
	51.94%
	-16,985
	-54.54%

	10. Dự phòng phải trả dài hạn
	 
	 
	1,460
	1,094
	0
	 
	1,460
	 

	II. Nợ dài hạn
	29,577
	33,004
	13,941
	13,926
	3,427
	11.59%
	-19,063
	-57.76%

	4. Vay và nợ dài hạn
	29,529
	32,960
	13,886
	13,886
	3,431
	11.62%
	-19,074
	-57.87%

	6. Dự phòng trợ cấp mất việc làm
	48
	44
	55
	40
	-4
	-8.33%
	11
	25.00%


Nguồn: Báo cáo tài chính CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu
10.2.  Các chỉ tiêu tài chính chủ yếu

	Chỉ tiêu
	2006
	2007
	2008
	6 tháng đầu năm 2009

	Khả năng sinh lời
	 
	 
	 
	 

	Lợi nhuận ST / Doanh thu thuần
	6,73%
	13,64%
	22,03%
	82,90%

	Lợi nhuận ST / Vốn chủ sở hữu (ROE)
	19,86%
	11,89%
	21,06%
	7,76%

	Lợi nhuận ST/ Tổng tài sản (ROA)
	2,52%
	3,48%
	5,85%
	2,01%

	Giá vốn hàng bán / doanh thu
	87,90%
	83,74%
	84,77%
	55,00%

	Tỷ lệ lợi nhuận gộp / doanh thu
	12,10%
	16,26%
	15,23%
	45,00%

	Chi phí bán hàng và quản lý / doanh thu
	4,02%
	3,38%
	3,47%
	0,36%

	Khả năng thanh toán
	 
	 
	 
	 

	Khả năng thanh toán ngắn hạn (lần)
	0,65
	1,46
	1,29
	1,25

	Khả năng thanh toán nhanh tương đối (lần)
	0,24
	0,46
	0,15
	0,18

	Khả năng thanh toán bằng tiền (lần)
	0,01
	0,03
	0,02
	0,08

	Cơ cấu vốn
	 
	 
	 
	 

	Hệ số Nợ/Vốn chủ sở hữu (lần)
	6,87
	2,41
	2,60
	2,85

	Hệ số Nợ/Tổng tài sản (lần)
	0,87
	0,71
	0,72
	0,74

	Năng lực hoạt động
	 
	 
	 
	 

	Vòng quay hàng tồn kho (vòng)
	1,16
	0,37
	0,30
	0,02

	Vòng quay vốn lưu động (vòng)
	0,73
	0,25
	0,26
	0,02

	Doanh thu thuần/Tổng tài sản (%)
	0,38
	0,26
	0,27
	0,02


· Khả năng thanh toán
Khả năng thanh toán của Công ty nhìn chung tương đối tốt so với các đơn vị cùng nghành. Công ty đang từng bước cải thiện khả năng thanh toán qua từng năm. Do đặc thù của nghành xây dựng, giá trị hàng tồn kho thường ở mức khá cao, nên khả năng thanh toán hiện thời và khả năng thanh toán bằng tiền của Công ty khá thấp so với khả năng thanh toán ngắn hạn Công ty.  
· Khả năng sinh lời

Nhìn chung tốc độ các chỉ số khả năng sinh lời có sự tăng trưởng qua các năm khá tốt, đặt biệt là trong năm 2008. Lợi nhuận sau thuế trên doanh thu thuần 2008 đạt 22.03% (so với 2007 tăng 8,39%); ROA, ROE năm 2008 so với  năm 2007 lần lượt tăng 1,37% và 9,17%. Sự tăng trưởng này cho thấy hiệu quả hoạt động kinh doanh của Công ty trong những năm vừa qua.
· Cơ cấu vốn 
Do tính đặc thù của ngành xây dựng, Tổng nợ của Công ty chiếm tỷ trọng khá cao so với vốn chủ sở hữu và tổng tài sản. Tuy nhiên, Công ty cũng đang áp dụng một số biện pháp như : tăng vốn chủ sở hữu,…. Nhằm từng bước cơ cấu lại nguồn vốn, giảm bớt chi phí lãi vay. 

11. Hội đồng Quản trị, Ban Giám đốc, Ban kiểm soát, kế toán trưởng

11.1. Hội đồng quản trị

Hiện nay, Hội đồng Quản Trị bao gồm 05 thành viên, danh sách như sau:

1. 
Ông Lê Hồng Đức - Chủ tịch HĐQT

	- Họ và tên: 
	Lê Hồng Đức 

	- Giới tính: 
	Nam 

	- Ngày sinh: 
	19/05/1952

	- Quốc tịch:
	Việt Nam

	- Dân tộc:
	Kinh

	- Địa chỉ thường trú:
	3/11 Lý Thường Kiệt, P1, Tp. Vũng Tàu

	- Trình độ văn hóa: 
	10/10

	- Trình độ chuyên môn:
	Kỹ sư xây dựng dân dụng và công nghiệp

	- Tổng số cổ phần nắm giữ(30/05/2009):

      + Số cổ phần nhà nước uỷ quyền đại diện tại Công ty: 

      + Số cổ phần cá nhân nắm giữ:
	1.295.831 cổ phần
813.073 cổ phần (đại diện vốn SCIC)
482.758 cổ phần

	- Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu: 
	Không

	- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích của CTCP Xây Lắp Và Địa Ôc Vũng Tàu:
	Không

	- Vi phạm pháp luật: 
	Không 

	- Các khoản nợ đối với CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không 

	Quyết định giao quyền đại diện vốn Nhà nước tại Công ty
	· 


2.
Nguyễn Vân Chính - Phó chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám đốc
	- Họ và tên: 
	Nguyễn Vân Chính

	- Giới tính: 
	Nam

	- Ngày sinh: 
	27/09/1959

	- Quốc tịch:
	Việt Nam

	- Dân tộc:
	Kinh

	- Địa chỉ thường trú:
	737 Trương Công Định, P7, Tp. Vũng Tàu

	- Trình độ văn hóa: 
	12/12

	- Trình độ chuyên môn
	Kỹ sư xây dựng dân dụng và công nghiệp

	- Tổng số cổ phần nắm giữ (30/06/2009):

      + Số cổ phần nhà nước uỷ quyền đại diện tại Công ty: 

      + Số cổ phần cá nhân nắm giữ:
	374.636 cổ phần
374.636 Cổ phần

	- Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu: 
	- Vợ Trần Kim Ngọc : 20.714 cổ phần
- Em Nguyễn Thị Dự : 24.831 cổ phần

	- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu :
	Không

	- Vi phạm pháp luật: 
	Không

	- Các khoản nợ đối với CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không

	Quyết định giao quyền đại diện vốn Nhà nước tại Công ty
	


3. Ông Đinh Mạnh Hồng – Phó Chủ Tịch HĐQT


	- Họ và tên: 
	Đinh Mạnh Hồng

	- Giới tính: 
	Nam

	- Ngày sinh: 
	03/02/1946

	- Quốc tịch:
	Việt Nam

	- Dân tộc:
	Kinh

	- Địa chỉ thường trú:
	160/9 Hoàng Hoa Thám, P2 Tp. Vũng Tàu

	- Trình độ văn hóa: 
	10/10

	- Trình độ chuyên môn: 
	Cử nhân kinh tế

	- Tổng số cổ phần nắm giữ (cổ phần cá nhân):  
	373.691 cổ phần

	- Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu CTCP Xây Ốc và Địa Ốc Vũng Tàu: 
	- Con rễ Vũ Tiến Dũng : 5.323 cổ phần
- Đinh Công Sơn : 471 cổ phần

	- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không

	- Vi phạm pháp luật: 
	Không

	- Các khoản nợ đối với CTCP Văn Hoá Tổng Hợp Ninh Thuận:
	Không

	Quyết định giao quyền đại diện vốn Nhà nước tại Công ty
	


4. Nguyễn Xuân Tịnh – Thành viên HĐQT
	- Họ và tên: 
	Nguyễn Xuân Tịnh

	- Giới tính: 
	Nam

	- Ngày sinh: 
	01/07/1958

	- Quốc tịch:
	Việt Nam

	- Dân tộc:
	Kinh

	- Địa chỉ thường trú:
	12/3 Trần Phú, Phường 1 Tp. Vũng Tàu

	- Trình độ văn hóa: 
	10/10

	- Trình độ chuyên môn
	Kỹ sư Thủy Lợi

	- Tổng số cổ phần nắm giữ (cổ phần cá nhân):
	66.111 cổ phần

	- Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu: 
	- Vợ Đặng Thị Tứ : 61.793 cổ phần
- Con Nguyễn Thanh Thảo : 61.793 cổ phần

	- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu :
	Không

	- Vi phạm pháp luật: 
	Không

	- Các khoản nợ đối với CTCP Xây Lắp Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu :
	Không

	Quyết định giao quyền đại diện vốn Nhà nước tại Công ty
	


5. Mai Văn Xuân – Thành Viên HĐQT

	- Họ và tên: 
	Mai Văn Xuân

	- Giới tính: 
	Nam

	- Ngày sinh: 
	05/10/1956

	- Quốc tịch:
	Việt Nam

	- Dân tộc:
	Kinh

	- Địa chỉ thường trú:
	124/16 Xô Viết Nghệ Tĩnh, P. Thắng Tam, TP. Vũng Tàu

	· Trình độ văn hóa: 
	10/10

	· Trình độ chuyên môn:
	Trung cấp xây dựng

	- Tổng số cổ phần nắm giữ (cổ phần cá nhân):
	61.043 cổ phần

	- Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu: 
	- Vợ Trịnh Thị Kim Hoa : 11.815 CP
- Con Mai Thị Kim Liên : 7.315 CP

- Con Mai Trung Kiên : 6.336 CP

	- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không

	- Vi phạm pháp luật: 
	Không

	- Các khoản nợ đối với CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không

	Quyết định giao quyền đại diện vốn Nhà nước tại Công ty
	


11.2. Ban kiểm soát

1.
Bà Bùi Thị Đức - Trưởng ban kiểm soát
	- Họ và tên: 
	Bùi Thị Đức

	- Giới tính: 
	Nữ

	- Ngày sinh: 
	23/12/1957

	- Quốc tịch:
	Việt Nam

	- Dân tộc:
	Kinh

	- Địa chỉ thường trú:
	Số 6 (tầng 2) Bùi Viện, P. Phạm Ngũ Lão, Quận 1, TP. HCM

	- Trình độ văn hóa: 
	10/10

	- Trình độ chuyên môn
	Đại học

	- Tổng số cổ phần nắm giữ (cổ phần cá nhân):
	2.730 cổ phần

	- Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu: 
	Không

	- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không

	- Vi phạm pháp luật: 
	Không

	- Các khoản nợ đối với CTCP Xây Lắp Và Địa Ôc Vũng Tàu:
	Không

	Quyết định giao quyền đại diện vốn Nhà nước tại Công ty
	


2.
Bà Lại Thị Huệ – Thành viên ban kiểm soát

	- Họ và tên: 
	Lại Thị Huệ

	- Giới tính: 
	Nữ

	- Ngày sinh: 
	20/11/1965

	- Quốc tịch:
	Việt Nam

	- Dân tộc:
	Kinh

	- Địa chỉ thường trú:
	104/10 Xô Viết Nghệ Tỉnh, P. Thắng Tam, Tp Vũng Tàu

	- Trình độ văn hóa: 
	10/10

	- Trình độ chuyên môn: 
	Đại học

	- Tổng số cổ phần nắm giữ (cổ phần cá nhân):
	1.655 cổ phần

	- Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu: 
	Không

	- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không

	- Vi phạm pháp luật: 
	Không

	- Các khoản nợ đối với CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không

	Quyết định giao quyền đại diện vốn Nhà nước tại Công ty
	Không


3.
Ông Lê Văn Toàn – Thành viên ban kiểm soát

	- Họ và tên: 
	Lê Văn Toàn

	- Giới tính: 
	Nam

	- Ngày sinh: 
	08/04/1984

	- Quốc tịch:
	Việt Nam

	- Dân tộc:
	Kinh

	- Địa chỉ thường trú:
	12/3 Trần Phú, Phường 1, Tp. Vũng Tàu

	- Trình độ văn hóa: 
	12/12

	- Trình độ chuyên môn
	Kỹ sư xây dựng cầu đường

	- Tổng số cổ phần nắm giữ (cổ phần cá nhân):
	213 cổ phần

	- Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu: 
	Không

	- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không

	- Vi phạm pháp luật: 
	Không

	- Các khoản nợ đối với CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không

	Quyết định giao quyền đại diện vốn Nhà nước tại Công ty
	


11.3. Kế toán trưởng

1. Nguyễn Kim Chi




	- Họ và tên: 
	Nguyễn Kim Chi

	- Giới tính: 
	Nữ

	- Ngày sinh: 
	26/06/1974

	- Quốc tịch:
	Việt Nam

	- Dân tộc:
	Kinh

	- Địa chỉ thường trú:
	25 Nguyễn Chí Phương, P7, TP. Vũng Tàu

	- Trình độ văn hóa: 
	12/12

	- Trình độ chuyên môn
	Đại học kinh tế

	- Tổng số cổ phần nắm giữ (cổ phần cá nhân):
	13.610 cổ phần

	- Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu: 
	Không

	- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích của CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không

	- Vi phạm pháp luật: 
	Không

	- Các khoản nợ đối với CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu:
	Không

	Quyết định giao quyền đại diện vốn Nhà nước tại Công ty
	


12. Tài sản
Danh mục tài sản tính đến ngày 30/06/2009
Đơn vị tính: đồng

	TT
	Chỉ tiêu
	Nguyên giá
	Giá trị còn lại

	I
	Tài sản cố định vô hình
	5.480.720.860
	5.346.978.520

	II
	Tài sản cố định hữu hình
	16.779.940.512
	10.021.266.450

	1
	Nhà cửa, vật kiến trúc
	9.251.515.845
	5.819.016.968

	2
	Máy móc thiết bị
	4.612.029.832
	2.990.209.842

	3
	 Phương tiện vận tải
	2.117.466.509
	911.044.794

	4
	Thiết bị quản lý
	1.098.928.326
	300.994.846

	
	Tổng cộng
	22.260.661.372
	15.368.244.970


(Nguồn: Báo cáo quyết toán 6 tháng đầu năm  2009).

13. Kế hoạch kinh doanh những năm tiếp theo

13.1. Định hướng chiến lược kinh doanh

-  Hiện tại, với những dự án đang đợi phê duyệt và các dự án lớn đang trong giai đoạn triển khai như Dự án chung cư 22 tầng tại phường Thắng Tam, Thành phố Vũng Tàu; Dự án tổ hợp chung  cư Nghinh Phong ... Mục tiêu chính của Công ty trong thời gian tới là tích cực hoàn thành các dự án đang triển khai theo từng giai đoạn cụ thể; Đồng thời, thực hiện các kế hoạch kinh doanh nhanh chóng thu hồi vốn và lợi nhuận.

- Công ty đang tiến hành cơ cấu lại danh mục đầu tư theo định hướng tập trung vốn vào các dự án trọng điểm, có khả năng thu hồi vốn cao và nhanh chóng. Đặt biệt, chú trọng và nâng cao hiệu quả hơn nữa đối với hoạt động kinh doanh bất động sản.


- Nâng cao hiệu quả và đảm bảo có lãi đối với hoạt động kinh doanh dịch vụ, du lịch; 
13.2. Kế hoạch lợi nhuận và cổ tức năm tiếp theo 



Đơn vị tính: đồng

	Chỉ tiêu
	Năm 2010
	Năm 2011
	Năm 2012

	Tổng tài sản
	373.649.000.000
	429.497.000.000
	507.042.000.000

	Vốn điều lệ
	80.000.000.000
	80.000.000.000
	90.000.000.000

	Doanh thu thuần
	80.000.000.000
	120.000.000.000
	150.000.000.000

	Giá vốn hàng bán
	52.000.000.000
	88.000.000.000
	110.000.000.000

	Lợi nhuận gộp
	28.000.000.000
	32.000.000.000
	40.000.000.000

	Doanh thu hoạt động tài chính
	187.000.000.000
	252.000.000.000
	267.000.000.000

	Chi phí tài chính
	12.000.000.0000
	12.000.000.000
	14.000.000.000

	Chi phí bán hàng
	1.600.000.000
	2.400.000.000
	3.000.000.000

	Chi phí quản lý doanh nghiệp
	4.000.000.000
	6.000.000.000
	7.500.000.000

	Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh
	10.587.000.000
	11.852.000.000
	15.767.000.000

	Lợi nhuận trước thuế
	10.587.000.000
	11.852.000.000
	15.767.000.000

	Lợi nhuận sau thuế
	7.940.000.000
	8.889.000.000
	11.825.000.000

	Tỷ lệ cổ tức
	9.925%
	11.11%
	13.14%




Nguồn: CTCP Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu
14. Đánh giá của tổ chức tư vấn về kế hoạch lợi nhuận và cổ tức 

Trên cơ sở thu thập thông tin, phân tích thực trạng hoạt động kinh doanh và tình hình tài chính của Công ty cổ phần Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu, cùng với việc phân tích triển vọng phát triển của ngành về dài hạn, Công ty Cổ phần Chứng khoán Quốc Tế Việt Nam cho rằng, kế hoạch lợi nhuận và cổ tức của Công ty dự kiến trong giai đoạn 2009-2011 là có thể đạt được nếu không ảnh hưởng bởi các yếu tố rủi ro bất khả kháng.

15. Thông tin về những cam kết nhưng chưa thực hiện của tổ chức phát hành

Không có

16. Các thông tin, các tranh chấp kiện tụng liên quan tới công ty mà có thể ảnh hưởng đến giá cả cổ phiếu phát hành.

Không có.
V. CỔ PHIẾU CHÀO BÁN

1. Loại cổ phiếu

Cổ phần chào bán là cổ phần phổ thông

2. Mệnh giá
Cổ phần chào bán có mệnh giá là: 10.000 VNĐ (mười  nghìn đồng)
3. Tổng số cổ phiếu dự kiến chào bán

Tổng số cổ phần dự kiến chào bán là: 813.073 Cổ phần (Tám trăm mười ba nghìn không trăm bảy mươi ba cổ phần)
4. Giá chào bán dự kiến
Giá khởi điểm chào bán dự kiến là:   30.500 đồng/cổ phần
5. Thời gian, địa điểm đăng ký, tổ chức và nộp tiền mua cổ phần 

Được quy định cụ thể trong Quy chế đấu giá bán đấu giá cổ phần Nhà nước của Công ty cổ phần Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu. 

6. Giới hạn về tỷ lệ nắm giữ đối với người nước ngoài

Nhà đầu tư nước ngoài được mua tối đa 813.073 cổ phần trong đợt chào bán này (tương đương 11.21% vốn điều lệ).

7. Các hạn chế liên quan đến việc chuyển nhượng

Cổ phần được chào bán không bị hạn chế chuyển nhượng

8. Các loại thuế có liên quan


Theo quy định các loại thuế hiện hành đang áp dụng hiện nay:

· Thuế thu nhập doanh nghiệp: Công ty có nghĩa vụ nộp thuế thuế nhập doanh nghiệp hàng năm với thuế suất hiện nay là  25% kể từ năm 2009.

· Kể từ ngày 1/1/2009, luật thuế Thu nhập doanh nghiệp và luật thuế Thu nhập cá nhân sửa đổi vào năm 2009 sẽ được áp dụng, trong đó có quy định đánh thuế đối với hoạt động kinh doanh chứng khoán và các quy định có liên quan.
9. Mục đích chào bán 

Mục đích chào bán: bán hết phần vốn nhà nước tại Công ty để thay đổi cơ cấu vốn cổ phần tại công ty theo chủ trương của Nhà nước về việc bán bớt hoặc bán hết phần vốn Nhà nước tại các doanh nghiệp Nhà nước không cần giữ cổ phần chi phối.
10. Kế hoạch sử dụng số tiền thu được từ đợt chào bán

Sau khi tiến hành đầu giá bán  hết phần vốn Nhà nước thì toàn bộ số tiền thu được bao gồm giá trị và thặng dư từ phần vốn nhà nước được chuyển về Tổng công ty Đầu tư và kinh doanh vốn nhà nước quản lý.
VI. CÁC ĐỐI TÁC LIÊN QUAN TỚI ĐỢT CHÀO BÁN

TỔ CHỨC TƯ VẤN: 

CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN QUỐC TẾ VIỆT NAM

Lầu 3, số 59 Quang Trung, Hai Bà Trưng, Hà Nội

Tel: (84-4) 3944 5888

Fax: (84-4) 3944 5999 

CHI NHÁNH CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN QUỐC TẾ VIỆT NAM TẠI TP. HỒ CHÍ MINH

Số 9, Nguyễn Công Trứ, Phường Thái Bình, Quận 1, TP. Hồ Chí Minh

Tel : (84-8) 3915 2930

Fax : (84-8) 3915 2931 /32  
VII. PHỤ LỤC 

1. Phụ lục I: Bản sao hợp lệ Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh

2. Phụ lục II: Bản sao hợp lệ Điều lệ công ty 

3. Phụ lục III: Các báo cáo tài chính năm 2007, 2008 và BCTC 6 tháng 2009
Vũng Tàu, ngày … tháng … năm 2009
	ĐẠI DIỆN 

CHI NHÁNH CTCP CHỨNG KHOÁN QUỐC TẾ VIỆT NAM TẠI TP.HCM
GIÁM ĐỐC
VÕ THIÊN CHƯƠNG
	ĐẠI DIỆN 

CÔNG TY CỔ PHẦN XÂY LẮP VÀ ĐỊA ỐC VŨNG TÀU 
                     TỖNG GIÁM ĐỐC
NGUYỄN VÂN CHÍNH
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ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG











(1) Tên viết tắt của Công ty cổ phần Xây Lắp Và Địa Ốc Vũng Tàu


(2) Nguồn � HYPERLINK "http://www.laodong.com.vn" ��http://www.laodong.com.vn� ngày 31/12/2008








�Tỉ lệ so với gì?
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